Na temelju ¢lanka 6. st. 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18, 123/24),
te Odluke o zakupu poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Grada Splita br. 11/2025, 14/2025) Ravnateljica uz
suglasnost Upravnog vijeca Galerije umjetnina Split objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora unutar Galerije umjetnina u Splitu

| PREDMET JAVNOG NATJECAJA

Predmet ovog javnog natjecaja za zakup poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj) je davanje u zakup
poslovnog prostora u vlasnistvu Galerije umjetnina Split (u daljnjem tekstu: Galerija umjetnina), podnosenjem prijava
elektronickim putem, a prema prikazu kako slijedi:

Redni | Adresaiopis Povrsina PolozZaj u Djelatnost Pocetna Jamcevina Dan, Dan,
broj poslovnog prostora zgradi zakupnina (EUR) datum i | datum i
(EUR/mM2 — vrijeme | vrijeme
bez PDV-a) pregleda | odrZavanja
prostora | licitacije
1 CAFFE GALERIE | 46 m2 | prizemlie | Ugostiteljska 30,00/ 8.415,00 11.08. 18.08.
UMIJETNINA, Ulica | zatvorenog djelatnost: pripremai 19,00 2026. 2026.u 11
Kralja Tomislava 15, | prostora + usluzivanje pica, 0od10do | sati
Split 75 m2 kolacaislastica, s 13 sati
otvorene obvezom rada svih
oplocene 12 mjeseci u godini
terase

(dalje u tekstu: Poslovni prostor).

Poslovni prostor nije slobodan od osoba i stvari. Trenutni korisnik istog je temeljem potvrdenog (solemniziranog)
ugovora o zakupu duzan predati predmetni Poslovni prostor u posjed Galeriji umjetnina po isteku zakupa slobodnog
od osoba i svojih stvari, ukoliko ne bude utvrden najpovoljnijim natjecateljem po provedenom Javnom natjecaju. U
tom slucaju, zakljuckom o izboru najpovoljnijeg natjecatelja odredit ée se rok za primopredaju Poslovnog prostora
Galeriji umjetnina.

Galerija umjetnina ¢e s odabranim natjecateljem zakljuciti ugovor o zakupu nakon Sto stupi u posjed predmetnog
Poslovnog prostora. Do trenutka sklapanja ugovora o zakupu Galerija umjetnina ne snosi odgovornost za eventualnu
Stetu koja bi mogla nastati budu¢em zakupniku.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, tj. u stanju u kakvom se nalazi u trenutku raspisivanja ovog Javnog
natjecaja uzizuzece dijela inventara koji je u vlasnistvu prethodnog zakupnika s kojim novi zakupnik moZze, ali ne mora
dogovoriti preuzimanje.

Izabrani zakupnik duZan je o svom trosku pribaviti sve suglasnosti potrebne za obavljanje ugostiteljske djelatnosti za
koju se natjece i bez kojih ne moze zapoceti s radom.

Ukoliko izabrani natjecatelj Zeli provesti adaptaciju Poslovnog prostora, istu po potpisivanju ugovora o zakupu moze
provesti iskljucivo o svom trosku i to tek po ishodenju prethodno pisane suglasnosti zakupodavca i Podruc¢nog
konzervatorskog ureda Split na predloZeno projektno riesenje, od strane arhitekta, a u istoj je duzan voditi racuna o
tome da se nalazi u sastavu ustanove za kulturu, te svoj sadrzaj i uredenje s time mora uskladiti.

Zakupnik nema pravo na povrat sredstava uloZenih u uredenje zakuplienog Poslovnog prostora, te se potpisom
ugovora o zakupu odri¢e prava potraZivati od Galerije umjetnina troskove investicijskog i tekué¢eg odrzavanja
Poslovnog prostora te naknade za uloZena sredstva u Poslovni prostor s bilo koje osnove.

Il. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA



Javni natjecaj provodi se sukladno Odluci o zakupu poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Grada Splita“, broj: 11/25 i
14/25).

Postupak Javnog natjeCaja provodi Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnih prostora (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Odluku o izboru najpovoljnijeg natjecatelja donosi Ravnateljica Galerije umjetnina (u daljnjem tekstu: Ravnateljica),
na temelju prijedloga Povjerenstva.

Ravnateljica moZe, bez obrazloZenja, donijeti odluku o ponistenju Javnog natjecaja, u cijelosti ili djelomicno, sve do
sklapanja ugovora o zakupu.

lll. PRAVO SUDJELOVANJA

Pravo na podnosenie prijave za sudjelovanje na Javhom natjecaju (u daljnjem tekstu: prijava) imaju sve pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije, fizicke osobe koje imaju registriran obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, a drzavljani su Republike Hrvatske ili clanica Europske unije.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu za obrtnicku ili samostalnu profesionalnu djelatnost imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i clanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine”,
broj: 121/17,98/19, 84/21 i 156/23), ako se te osobe u svojoj prijavi pozovu na to pravo, ako ispunjavaju sve uvjete
iz Javnog natjeCaja te ako prihvate najvisu izlicitiranu (postignutu) zakupninu. Navedene osobe ne mogu ostvariti
pravo prednosti ako su zakupnici drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je taj zakup ostvaren.

IV. JAMCEVINA

Natjecatelj koji sudjeluje u Javhom natjecaju mora poloZiti jamcevinu u trostrukom iznosu od pocetnog iznosa
zakupnine koji je naveden u Javnhom natjecaju. Iznos jamcevine naveden je u tablici u tocki 1. i uplacuje se u korist
Galerije umjetnina, IBAN: HR8124070001840900000, model: HR64 s pozivom na broj: 7803-29654-66151
Natjecatelju, koji je u postupku Javnog natjecaja utvrden najpovoljnijim natjecateliem, upla¢ena jamcevina se ne
vraca vec se ista uracunava u garantni polog za osiguranje placanja ugovornih obveza.

Ako najpovoljniji natjecatelj na samgj licitaciji odnosno kasnije odustane ili se smatra da je odustao od ponude ili od
sklapanja ugovora o zakupu, nema pravo na povrat uplaéene jamcevine.

Ostalim natjecateljima koji su sudjelovali u licitaciji, a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim natjecateljem, uplaéena
jamcevina se vraca u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg natjecatelja.

V. PODNOSENJE PRIJAVE

Prijava s pripadaju¢om dokumentacijom podnosi se do 14. kolovoza 2026. godine, do 23:59 sati, podnoSenjem
prijava elektronickom postom na adresu: galerija-umjetnina@galum.hr s naznakom ,,prijava za sudjelovanje u
javnom natjecaju za zakup poslovnog prostora”.

Prijava i pripadajuéa dokumentacija izraduju se na hrvatskom jeziku i latiniécnom pismu.

Prijava s pripadaju¢om dokumentacijom mora biti uvezana u jedinstveni dokument u pdf formatu, na nacin da se
onemoguéi naknadno vadenije ili umetanje listova. Prijave koje su zaprimljene, a nisu prijavljene na prethodno
opisani nacin, nece se razmatrati.

Podnosenjem prijave na Javni natjecaj smatra se da je natjecatelj suglasan da Galerija umjetnina moZze prikupljati i
dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka Javnog natjecaja, sukladno propisima koji ureduju
zastitu osobnih podataka.

V1. SADRZAJ PRIJAVE

Prijava se podnosi u obliku pisane samostalne prijave u kojoj mora biti navedeno sljedece:

- rednibroj, adresa i opis poslovnog prostora za koji se dostavlja prijava,

- ime i prezime natjecatelja, naziv obrta, prebivaliste/sjediste, osobni identifikacijski broj (za sve fizicke osobe ili
fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost) odnosno naziv pravne
osobe, sjediste, osobni identifikacijski broj (za pravne osobe),

- adresa elektronicke poste i kontakt,

- broj racuna natjecatelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, radi povrata jamcevine,

- potpis natjecatelja ili opunomocenika natjecatelja.



Uz prijavu, natjecatelj je duzan dostaviti sliede¢u dokumentaciju:

- preslik vazeée osobne iskaznice (za sve fizicke osobe ili fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost) odnosno preslik vazeée osobne iskaznice osoba ovlastenih za zastupanje,
ako je natjecatelj pravna osoba,

- preslik ili ispis izvatka iz odgovarajuceg registra, ne stariji od 30 dana od dana objave Javnog natjecaja, iz kojeg
mora biti vidljivo da je natjecatelj ovlasten obavljati djelatnost koja ce se obavljati u poslovnom prostoru za koji
se natjece,

- izvornik, preslik ili elektronski zapis potvrde nadlezne porezne uprave o stanju poreznog duga natjecatelja, ne
stariji od 30 dana od dana objave Javnog natjecaja,

- izjavu da ne postoji dospjeli dug prema Galeriji umjetnina, po bilo kojoj osnovi, vlastoruéno potpisanu od strane
natjecatelja osobno (ukoliko je natjecatelj fizicka osoba ili fizicka osoba koja ima registrirani obrt ili obavlja
samostalnu profesionalnu djelatnost) ili potpisanu od strane osoba ovlastenih za zastupanje drustva (ukoliko je
natjecatelj pravna osoba), ne starija od 30 dana od dana objave Javnog natjecaja,

- BON-1, ili BON-2 ne stariji od 30 dana od dana objave Javnog natjecaja,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine i izvornik ili preslik izjave druge osobe da je izvrSila uplatu jamcevine, ako je
ista jamcevinu uplatila u ime i za raun natjecatelja,

- izvornik ili preslik potvrde nadleznog tijela, ne stariji od tri mjeseca od dana objave Javnog natjecaja, kojom se
dokazuje pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelj,
ako se natjecatelj poziva na to pravo,

- pored potvrde iz prethodne alineje, dokaz o srodstvu ako se natjecatelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i clanovima njihovih obitelji, koju ostvaruju ¢lanovi uZe i Sire obitelji
smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rataiili
djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata (rodni list ili drugu potvrdu nadleznog tijela, u presliku ili
elektronskom zapisu),

- preslik javnobiljeznicki ovjerene izjave da nije zakupnik drugog poslovnog prostora po bilo kojoj osnovi, ako se
natjecatelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji.

Najpovoljniji natjecatelj duzan je, prije sklapanja ugovora o zakupu, Galeriji umjetnina podnijeti na uvid svu
dostavljenu dokumentaciju u izvorniku ili ovjerenom prijepisu.

Prijava i dostavljena dokumentacija ne vracaju se natjecatelju.

VII. UVJETI ZA VALUANOST PRIUJAVE

Nece se razmatrati prijava:

- koja je zaprimljena nakon isteka roka za podno3enje prijava

- koja nije u skladu s uvjetima Javnog natjecaja

- koja je nepotpuna odnosno koja ne sadrzi dokumentaciju i podatke sukladno Javnom natjecaju

- koja je uvjetna

- koju je podnijela pravna ili fizicka osoba koja nije registrirana za obavljanje oglasene djelatnosti

- koja nije uvezana na propisan nacin,

- koju je podnijela pravna ili fizicka osoba koja je duznik po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi
nadlezna porezna uprava, osim ako je, sukladno posebnim propisima, odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
i pod uvjetom da se ista pridrzava odobrenih rokova pla¢anja

- koju je podnijela pravna osoba nad kojom je otvoren postupak predstecaja, stecaja ili likvidacije

- koju je podnijela pravna ili fizicka osoba koja ima dospjelo dugovanje prema Galeriji umjetnina s bilo koje osnove

- koju je podhnijela pravna osoba Ciji je osnivac, zakonski zastupnik i/ili ovlastena osoba ujedno i osnivac, zakonski
zastupnik i/ili ovlastena osoba pravne osobe, koja ima dospjelo dugovanje prema Galeriji umjetnina s bilo koje
osnove

- koju je podnijela fizitka osoba koja je osnivac, zakonski zastupnik i/ili ovlastena osoba pravne osobe, koja ima
dospjelo dugovanje prema Galeriji umjetnina s bilo koje osnove.



VIil. POSTUPANIJE S PRUAVAMA
Otvaranje pristiglih prijava obavlja Povjerenstvo prema redoslijedu zaprimanja prijava na nacin da Povjerenstvo
utvrduje udovoljavaju li prijave uvjetima objavljenim u Javnom natjecaju te o tome sastavlja zapisnik.

IX. VRUEME | MJESTO ODRZAVANJA LICITACUE
Postupak licitacije odrZat e se 18. kolovoza 2026. godine, u 11 sati u knjiznici Galerije umjetnina, Split, Ulica kralja
Tomislava 15, prema rasporedu i u vremenu navedenom u tabilici iz tocke I. Javnog natjecaja.

X. PRAVILA | NACIN PROVODENJA LICITACIE

Postupak provedbe licitacije je javan.

Licitacija se moZe odrzati ako se na licitaciju prijavio i samo jedan natjecatelj koji ispunjava uvjete iz objavljenog Javnog
natjecaja.

Pravo sudjelovanja u postupku licitacije ima natjecatelj koji je podnio prijavu ili, ako natjecatelj nije u mogucnosti
osobno prisustvovati licitaciji, opunomocenik natjecatelja koji je duzan najkasnije do odrzavanja licitacije dostaviti
punomoc za zastupanije ovjerenu od javnog bilieznika.

Povjerenstvo obavjestava prisutne natjecatelje o uvjetima i nacinu provodenija licitacije te uzima na zapisnik podatke
o svim natjecateljima koji su pristupili licitaciji i utvrduje njihov identitet. Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od
prisutnih natjecatelja il opunomocenika nije dokazao svoj identitet, iskljucit ¢e ga s licitacije.

Prije pocetka licitacije Povjerenstvo obznanjuje da li je za poslovni prostor koji je predmet licitacije pristigla prijava
osoba koje ostvaruju pravo prednosti temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji te upoznaje prisutne natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.
Povjerenstvo obavjestava natjecatelje ispunjavaju li uvjete iz objavljenog Javnog natjecaja za pristup licitaciji i, nakon
Sto se zapisnicki utvrdi koji natjecatelji ispunjavaju uvjete, pocinje s provodenjem licitacije.

U postupku licitacije Povjerenstvo najprije obavjestava natjecatelje da imaju pravo povuci svoju prijavu prije pocetka
isticanja cijena, s tim da povlacenje uredne prijave nema za posljedicu zadrZzavanje upla¢ene jamcevine vec se ista
vraca natjecatelju.

Natjecatelji koji nisu povukli svoju prijavu prihvacdaju pocetnu cijenu zakupnine po metru ¢etvornom i obvezni su
sudjelovati u postupku isticanja cijena.

Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan, prema redoslijedu zaprimanja prijava,
iznose u zapisnik svoje ponude, s tim da pocetna iskliéna ponuda zakupnine po metru ¢etvornom ne moze biti niza
od pocetnog iznosa zakupnine objavljenog u Javnom natjecaju, a u svakom sliede¢em isklicnom krugu ponuda
zakupnine se mora podignuti za najmanje 0,1 EUR/m?2. Isti natjecatelj ne moZe isticati ponudu dva puta uzastopno.
Povjerenstvo u svakom sljedec¢em isklicnom krugu pita prisutne natjecatelje nudi li netko veéu ponudu zakupnine.
Licitacija se zaklju€uje nakon Sto se natjecatelji izjasne da je njihova ponuda konacna.

Nakon zaklju¢enja licitacije Povjerenstvo poziva osobe koje, temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, ostvaruju pravo prvenstva, da se prijave ukoliko su zainteresirane za
zakup poslovnog prostora po najvisoj izlicitiranoj (postignutoj) zakupnini.

Ako u postupku licitacije sudjeluje vise osoba koje, temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji, ostvaruju pravo prednosti, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na nacin
odreden tim Zakonom. Ako se ni na taj naCin ne moze utvrditi red prvenstva, navedene osobe izmedu sebe
nastavljaju licitaciju.

Ako se, nakon poziva Povjerenstva, ne javi osoba koja ostvaruje pravo prvenstva temeljem Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢clanovima njihovih obitelji, Povjerenstvo proglasava natjecatelja koji je ponudio
najvisu zakupninu po metru ¢etvornom buduéim zakupnikom poslovnog prostora.

Ako se tijekom licitacije narusava red, Povjerenstvo moZe donijeti odluku o iskljucenju osobe koja narusava red iz
daljnjeg postupka licitacije.

Postupak licitacije moze se sluzbeno snimati od strane Galerije umjetnina audio i/ili vizualnom opremom.

O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik o provodeniju postupka licitacije potpisuju ¢lanovi Povjerenstva i prisutni natjecatelji koji su zadovoljili uvjete
iz objavljenog Javnog natjecaja. Ukoliko natjecatelj koji je pristupio licitaciji napusti postupak provodenja licitacije ili
odbije potpisati zapisnik, Povjerenstvo ¢e to utvrditi sluzbenom biljeSkom u zapisniku.



Zapisnik o provedenoj licitaciji objavljuje se na web stranici Galerije umjetnina www.galum.hr.

XI. ODUSTANAK NAJPOVOLINUEG NATJECATELA

Ako najpovoljniji natjecatelj odustane ili se smatra da je odustao od ponude ili sklapanja ugovora o zakupu, sklapanje
ugovora o zakupu ponudit ¢e se prvom sliede¢em natjecatelju koji je sljedeci ponudio najvisu zakupninu po metru
Cetvornom, uz rok od pet dana od dana primitka pisanog poziva za ocitovanje o prihvatu ponude za sklapanje
ugovora o zakupuy, i to po najvisoj izlicitiranoj (postignutoj) zakupnini.

Ako najpovoljniji natjecatelj odustane ili se smatra da je odustao od ponude ili sklapanja ugovora o zakupu, nece se
pozvati sliedeéeg najpovoljnijeg natjecatelja ili bilo kojeg od sljedecih natjecatelja, ukoliko je njegov osnivac, zakonski
zastupnik i/ili ovlastena osoba ujedno i osnivac, zakonski zastupnik i/ili ovlastena osoba natjecatelja koji je prethodno
odustao ili se smatra da je odustao.

Poziv natjecatelju iz ove tocke Javnog natjeaja uputit ¢e se prioritetno elektronickim putem, na adresu e-poste
navedenu u prijavi, a iznimno preporu¢enom postom. U slucaju upuéivanja poziva elektronickom postom na adresu
navedenu u prijavu, kao dan primitka smatra se dan upucivanja elektronicke poste. Podnosenjem prijave na Javni
natjecaj, natjecatelj daje izricitu suglasnost za takav nacin dostave.

XII. OSIGURANJE PLACANJA UGOVORNIH OBVEZA

Radi osiguranja placanja ugovornih obveza najpovoljniji natjecatelj je, prije sklapanja ugovora o zakupu, duzan:

- uplatiti razliku od uplacene jamcevine do visine pet izlicitiranih (postignutih) zakupnina koji ostaje Galeriji umjetnina
kao garantni polog do isteka ugovora o zakupuiili

- dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini jednogodisnje zakupnine izdanu u korist Galerije umjetnina, plativu
na,,prvi poziv“i, bez prigovora“, s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni respiro rok od tri mjeseca.

Iznimno, najpovoljnijem natjecatelju moZe se, na njegov pisani zahtjev, odobriti da bankarsku garanciju dostavi u
roku od 15 dana od dana potvrde (solemnizacije) ugovora o zakupu po javnom biljezniku. Primopredaja poslovnog
prostora izvrsit ¢e se nakon dostave sredstva osiguranja plac¢anja. Ako zakupnik sredstvo osiguranja plac¢anja ne
dostavi u ostavljenom roku, Galerija umjetnina ¢e otkazati ugovor o zakupu.

Najpovoljniji natjecatelj moze dostaviti bankarsku garanciju koja vrijedi godinu dana od dana donosenja odluke o
najpovoljnijem natjecatelju, uz dodatni respiro rok od 3 mjeseca, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake
godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji.

Ako najpovoljniji natjecatelj dostavi bankarsku garanciju, Galerija umjetnina ée mu vratiti uplacenu jamcevinu.

Xlll. ROKOVI ZA POTPIS UGOVORA | PREDAJU PROSTORA

Najpovoljniji natjecatelj duzan je, u roku od 15 dana od dana primitka pisanog poziva Galerije umjetnina, uplatiti
razliku na ime garantnog pologa ili, u istom roku, dostaviti bankarsku garanciju. Takoder je duzan, u roku od 8 dana
od dana primitka pisanog poziva Galerije umijetnina, pristupiti potvrdivanju (solemnizaciji) ugovora o zakupu po
javnom biljezniku. U protivnom, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te mu se uplaéena
jamcevina neée vratiti.

Uplacena jamcevina nece se vratiti ni najpovoljnijem natjecatelju kojem je odobrena naknadna dostava bankarske
garancije ako bankarsku garanciju ne dostavi u ostavlienom roku od 15 dana od dana potvrde (solemnizacije)
ugovora o zakupu po javnom biljezniku.

U navedenim slucajevima, sklapanje ugovora o zakupu ponudit ¢e se prvom sljiede¢em natjecatelju koji je ponudio
najvisu zakupninu po metru cetvornom, uz rok od pet dana od dana primitka pisanog poziva za ocitovanje o prihvatu
ponude za sklapanje ugovora o zakupu. Ako se taj natjecatelj u ostavljenom roku ne izjasni o prihvatu ponude za
sklapanje ugovora o zakupu, smatrat ¢e se da istu ne prihvaca te mu se upla¢ena jamcevina nece vratiti.

Poziv natjecatelju iz ove tocke Javnog natjeCaja uputit ¢e se prioritetno elektronickim putem, na adresu e-poste
navedenu u prijavi, a iznimno preporu¢enom postom. U slucaju upucdivanja poziva elektronickom postom na adresu
navedenu u prijavi, kao dan primitka smatra se dan upucivanja elektronicke poste. Podnosenjem prijave na Javni
natjecaj, natjecatelj daje izriCitu suglasnost za takav nacin dostave.

Rokovi iz ove tocke Javnog natjecaja mogu se produZziti samo iznimno, zbog opravdanog razloga.

XIV. STANJE | ODRZAVANJE POSLOVNOG PROSTORA



Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.

Potpisom ugovora o zakupu i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je Poslovni prostor primio u videnom
stanju i suglasan je da ée Poslovni prostor urediti, ukoliko je potrebno, o vlastitom trosku, kako bi u njemu mogao
obavljati ugovorenu djelatnost.

Potpisom ugovora o zakupu, zakupnik se odri¢e prava potraZivati od Galerije umjetnina troskove investicijskog i
tekuceg odrzavanja Poslovnog prostora te naknade za uloZena sredstva u Poslovni prostor s bilo koje osnove.
Zakupnik ne smije, bez izriite pisane suglasnosti Galerije umjetnina, Ciniti preinake Poslovnog prostora kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled Poslovnog prostora. Ako zakupnik, bez suglasnosti
zakupodavca odnosno unatoc njegovu protivijenju, izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima
pravo raskinuti ugovor.

Nakon prestanka zakupnog odnosa, neovisno o tome na koji nacin zakupni odnos prestane, Zakupnik je duzan
predati Zakupodavcu predmetni poslovni prostor u ispravnom i odrzanom stanju kako je isti zaprimljen i naveden u
zapisniku o primopredaji prostora stanju, uzevsi u obzir promjene nastale uobi¢ajenom upotrebom i koristenjem
prostora.

Zakupnik u svakom slucaju prestanka zakupnog odnosa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je unio u
predmetni poslovni prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar) i to samo ako se time ne ostecuje predmetni
poslovni prostor.

XV. TRAJANJE | UVJETI UGOVORA O ZAKUPU

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od 5 godina. Ugovor se smatra sklopljenim i proizvodi pravne ucinke
danom njegove potvrde (solemnizacije) od strane javnog bilieznika. Svi troskovi potvrdivanja (solemnizacije) ugovora
o zakupu padaju na teret zakupnika.

Zakupnik je duzan plaéati zakupninu sukladno ugovoru o zakupu.

Radi obavljanja radova potrebnih za stavljanje poslovnog prostora u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti,
zakupnik se prvi mjesec od dana primopredaje poslovnog prostora oslobada od pla¢anja ugovorene zakupnine, osim
ako se vec¢ ne nalazi u posjedu poslovnog prostora.

Zakupnik je, osim mjesecne zakupnine, duZan placati sve troskove koji proizlaze iz koristenja poslovnog prostora,
ukljucujudi, ali ne ogranicavajuci se na troskove elektricne energije, vode, komunalne naknade, vodne naknade,
spomenicke rente i ostale troskove, sukladno ra¢unima davatelja usluga, kao i sve troskove tekuéeg odrzavanja
Poslovnog prostora tj. troSkove redovitog odrZavanja Poslovnog prostora.

XVI. OBVEZE | ODGOVORNOSTI ZAKUPNIKA

Zakupnik je duzan, u roku od 3 mjeseca od dana primopredaje poslovnog prostora, staviti prostor u funkciju za
obavljanje ugovorene djelatnosti. U protivnom, Galerija umjetnina ée otkazati ugovor o zakupu.

Zakupnik moze poslovni prostor koristiti iskljucivo u svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu te iskljucivo za
obavljanje ugovorene djelatnosti. Isklju¢ena je moguénost i zakupniku je zabranjeno obavljanje bilo koje druge
djelatnosti osim ugostiteljske, a posebno je istome zabranjeno u predmetnome prostoru postavljatii drzati bilo kakve
aparate za igre na srecu (poker aparate i slicno) te pruzanje i obavljanje bilo kakvih kladionicarskih usluga. Zakupnik
ni u kojem slucaju ne smije predmetni poslovni prostor dati u podzakup niti na istome prostoru osnivati bilo kakav
oblik zajednickog zakupa (poslovno-tehnicke suradnjeiisl.)
Zakupniku je posebno zabranjeno organiziranje ,,pub crawl
koristenja Poslovnog prostora tre¢im osobama za te svrhe.
Zakupnik se obvezuje da ¢ée u predmetnom poslovnom prostoru obavljati ugovorenu djelatnost u punom obujmu u
tijeku cijele kalendarske godine bez prestanka, a nikako samo sezonski ili uz bilo kakve prekide u radu

Zakupnik je duzan prilikom obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru u cijelosti se pridrZzavati vazeéih pozitivnih
zakonskih i podzakonskih propisa, ukljucujuci i pridrZavanje i postivanje vazecih odluka Grada Splita kojima se regulira
komunalni red u Gradu Splitu.

Zakupnik se obvezuje da u predmetnom poslovnom prostoru, a u sklopu obavljanja svoje ugostiteljske djelatnosti
neée samostalno obavljati iste ili slicne djelatnosti koje pruza i obavlja Zakupodavac. Takoder, zakupnik se obvezuje
da ¢e suradivati sa zakupodavcem te da ¢e zajedno uz suradnju s zakupodavcem te uz prethodni dogovor medu
ugovornim stranama u predmetnom poslovnom prostoru organizirati i provoditi razne kulturne i obrazovne
programe, a zakupodavac pritom jam¢i da odrZzavanjem navedenih programa nece ometati rad zakupnika.
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Zakupnik potpisom ugovora o zakupu potvrduje svjesnost da ¢e ugostiteljsku uslugu obavljati u prestiznoj kulturnoj
instituciji na podrucju vizualne umjetnosti te se obvezuje da ¢e svi segmenti poslovanja (izgled i uredenje prostora,
dizajnivizualniidentitet, uniformai ophodenje zaposlenika, ponuda, zvucna kulisa i sli¢no) biti uskladeni s misljenjem
zakupodavca.

Galerija umjetnina nije odgovorna za ishodenje uvjerenja o ispunjavanju minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje
ugovorene djelatnosti, kao ni za pribavljanje drugih uvjerenja, dozvola ili dokumentacije potrebne za njihovo
ishodenje. Pribavljanje navedenih akata iskljuciva je obveza zakupnika.

XVIIi. ZABRANA PODZAKUPA

Zakupniku nije dopusteno dati Poslovni prostor ili njegov dio u podzakup niti ga, na temelju bilo koje pravne osnove,
ustupiti treéoj osobi na koristenije ili sukoristenje. Takoder, zakupnik ne smije na bilo koji nacin omoguditi tre¢oj osobi
koriStenje Poslovnog prostora na nacin koji bi sadrzajno odgovarao podzakupu.

U slucéaju da zakupnik Poslovni prostor ili njegov dio da u podzakup ili ga, na temelju bilo koje pravne osnove, ustupi
tredoj osobi na koriStenje ili sukoriStenje, ugovor o zakupu smatrat ¢e se raskinutim po sili zakona na dan kada je
utvrdeno da su nastupile navedene okolnosti, sve sukladno ¢lanku 19. stavku 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine®, broj: 125/11, 64/15, 112/181123/24).

XVIIl. KONTAKT

Informacije o Javhom natjecaju zainteresirani mogu dobiti radnim danom od 8.00 do 14.00 sati putem telefona
021/350-115 ili putem e-mail adrese: galerija-umjetnina@galum.hr.

Natjecaj je objavljen dana 6. kolovoza 2026.



